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Tisztelt Képviselő-testület!

Köveskál Község Önkormányzatához kérelmek érkeztek Orosz János (8274 Köveskál, Kővágóörsi u. 3.) és Dékány Margit (8274 Köveskál, Fő u. 2/1.) részéről, miszerint szeretnék bérbe venni az Önkormányzat tulajdonában lévő Iskola u. 5. szám alatti ingatlanon, a volt iskola épületében kialakított apartmanokat.  

Dékány Margit 2026. augusztus 1-től fél év időtartamra, Orosz János 2026. szeptember 1-től 1 év időtartamra kérelmezte az ingatlanokat.
Az apartmanok hosszú távú bérbeadása előtt az alábbi jogszabályokat, az ingatlannal kapcsolatos tényeket kell figyelembe venni:

Köveskál Község Önkormányzata tulajdonában lévő Köveskál, belterület 527/15. hrsz.-ú ingatlanon található a volt iskola épülete, melyet az Önkormányzat eddig szálláshelyként hasznosított. Az épület felosztása: két újonnan kialakított apartman külön bejárattal, valamint az épület másik részében további szobák került kialakításra. Különálló (lapos tetős épületben) tisztálkodási lehetőség, valamint konyha és étkező került kialakítása). A jogszabályban meghatározott szálláshely-minősítési eljárás és a minősítés követelményrendszere alapján a szálláshely a minősítési eljáráson nem felelt meg, a minősítést nem kapta meg az Önkormányzat – mint üzemeltető-, így annak, szálláshelyként történő hasznosítása nem lehetséges, ameddig az Önkormányzat a megfelelő minősítéshez szükséges felújítási munkálatokat nem végzi el az ingatlanon.

Ez az ingatlan –annak adottságai okán (nagy füves udvar, főzési lehetőség, nagyobb étkező) közösségi rendezvények helyszíne is.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvt.) 11. § (16)  bekezdése értelmében törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

Magyarország 2026. évi központi költségvetéséről szóló 2025. évi LXIX. törvény 5. § (2) bekezdés a) pontja értelmében a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (16) bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2026. évben a hasznosítással érintett rész tekintetében 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték képezi.

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 108/B. § b) pontja értelmében az Nvt. 11. § (16) bekezdése szerinti versenyeztetés mellőzhető, ha az önkormányzati vagyon használatát biztosító, határozott időre kötendő szerződés tartama a kilencven napot nem haladja meg.

A benyújtott kérelmek alapján a hasznosítás hosszabb időtávot jelentene, így amennyiben értékhatár feletti a két apartman úgy azt versenyeztetés útján tudja az Önkormányzat hasznosítani. Az ingatlanok értéke értékbecslés alapján állapítható meg.

A Köveskál, 527/15. hrsz.-ú ingatlan ingatlan-nyilvántartás szerinti rendeltetése (művelési ága) kivett általános iskola. 
Köveskál Község Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 10/2004.(VII.16.) önkormányzati rendelete 2. melléklete alapján korlátozottan forgalomképtelen vagyonkörbe tartozik, általános iskola, turistaszállás megnevezéssel. 

Amennyiben a Képviselő-testület a hosszú távú bérbeadást – mint hasznosítási lehetőséget- határozza el, úgy az ingatlan rendeltetését ennek megfelelően rendezni szükséges.

Továbbá, amennyiben a Képviselő-testület a benyújtott kérelmek alapján kifejezi szándékát a hosszú távú bérbeadás vonatkozásában, úgy az apartmanok értékének meghatározása szükséges (értékbecslés megrendelése), hogy a pályáztatás mellőzhető-e. 

Emellett hosszútávon szükséges a Képviselő-testület álláspontját kialakítani a tekintetben, hogy az esetleges bérlők az udvar mely részét használhatják, milyen feltételekkel, tekintettel arra, hogy az ingatlan nagyon nagy zöldterülettel rendelkezik és ahogyan ismertetésre került közösségi rendezvények helyszínéül is szolgál.

Kérem, a hozzák meg döntésüket.


A. Határozati javaslat:

KÖVESKÁL KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA
 KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
 …./2026. (….) HATÁROZATA

Köveskál, Iskola u. 5. szám alatti önkormányzati ingatlan (apartmanok) bérbeadásáról

Köveskál Község Önkormányzata Képviselő-testülete nem kívánja bérbe adni az Önkormányzat tulajdonában lévő Köveskál, Iskola u. 5. szám alatti önkormányzati ingatlant, nem ért egyet sem Orosz János (8274 Köveskál, Kővágóörsi u. 3.), sem Dékány Margit (8274 Köveskál, Fő u. 2/1.)  kérelmével.

Felhatalmazza a Képviselő-testület a Polgármestert, hogy a döntésről értesítse a Kérelmezőket.

Felelős: Györffy Szabolcs Zoltán polgármester
Határidő: 2026. július 6.


B. Határozati javaslat:

KÖVESKÁL KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA
 KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
 …./2026. (….) HATÁROZATA

Köveskál, Iskola u. 5. szám alatti önkormányzati ingatlan (apartmanok) bérbeadásáról

Köveskál Község Önkormányzata Képviselő-testülete kifejezi szándékát az Önkormányzat tulajdonában lévő Köveskál, Iskola u. 5. szám alatti önkormányzati ingatlanon lévő apartmanok hosszú távú bérbeadása vonatkozásában. Elviekben egyetért Orosz János (8274 Köveskál, Kővágóörsi u. 3.) és Dékány Margit (8274 Köveskál, Fő u. 2/1.) kérelmével, úgy, hogy az értékbecslés megismerését követően dönt azokról, amennyiben nem haladja meg azok értéke a pályáztatási értékhatárt.
 
A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy az apartmanok vonatkozásában rendelje meg az értékbecslést.

A Képviselő-testület az Önkormányzat tulajdonában lévő Köveskál, Iskola u. 5. szám alatti, 527/15. hrsz.-ú önkormányzati ingatlan rendeltetése vonatkozásában az alábbi döntést hozza: …….

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a döntésről értesítse a Kérelmezőket. 

Felelős: Györffy Szabolcs Zoltán polgármester
Határidő: folyamatos











