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| |l. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Koveskal hatalyos teleplésrendezési eszkozei 2022 decemberében kerliltek elfogadasra. A Teleptilésszerkezeti tervet a 159/2022.
(XI1.08.) sz. Kt. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2022. (XII.14.) onkormanyzati rendelettel hagyta jova Koveskal Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel-testilete.

A jelen modositas két teriiletre vonatkozik, melyrdl Koveskal Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 12/2026. (11.13.) sz.
hatarozataval dontott.

A modositas célja: A belteriletet két valtoztatas érinti, a két eddig még beépitetlen, de épitési Gvezetbe tartozo tertileten 3 telekkel
tobb telek kialakitasa lesz lehetséges, mint ami a hatalyos szabalyozas alapjan lehetséges. A mddositast a teriilet iranti jelentds
érdekl6dés és a meglévé, beépitetien lakotelkek gyors ltemii értékesitése tette sziikségessé. Mivel a korabban kijel6lt épitési telkek
mar gazdara leltek, a tervezés-megvalositas stadiumaban vannak, a telekszerkezet kismértéki siritése (10 helyett 13 telek) a
teleptilés népességmegtarto erejét tamogatja.

Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A tervezési teriilet, azaz a 548/5-7 hrsz-U telkek Kdveskal belterilletének keleti részében, a még jellemzden ritkabb beépitésd, ill. még
nem beépitett, de mar épitési dvezetbe sorolt telepiilésrészen talalhatd. Az 548/5 hrsz-u telek (1. terlilet) a Malom utca fel6l az 548/6-7
hrsz-u telkek a Vasartér utca feldl (2. teriilet) kdzelithetdk meg.

Az 1. és 2. terillet elhelyezkedése ortofoton (forrs: dtszo/gé/tatés)
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IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kéveskal Kézség Onkormanyzata 2022-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepcidt (TFK) és a Telepiilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalatat, melyekhez Megalapozé Vizsgalat (MV) készilt. Mindharom dokumentumot a Varos és Haz Bt tervez6csoportja
készitette.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapoz6 vizsgalatot csak az érintett terliletre és a mdsositas mélységére
vonatkozoan aktualizaljuk a 419/2021 (V11.15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése illetve a Mellékletben talalhaté FOépitészi feljegyzés
alapjan.

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan késziltek el, a készités idejében hatalyos OTEK
figyelembevételével. Kdveskal Kdozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Koveskal Kbzség Telepilésszerkezeti Tervét a
159/2022. (XI1. 08.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 18/2022. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban és a telepiilés honlapjan elérhetok.

2.1 Telepuléshaldzati osszefliggések, a telepuilés helye a telepuléshalozatban, térségi kapcsolatok

Koveskal a Kozép-Dunantuli Régidban Veszprém varmegye Tapolcai Jarasaban talalhato, a Kali-medence foldrajzi kézéppontjaban. A
megye székhelyétdl, Veszprémtdl 42 km-re, a jaras székhelyétdl, Tapolcatol 15 km-re fekszik. A Tapolcai Jaras teriiletén halad at
tébbek kozott a 71-es szamu Lepsény-Fenékpuszta masodrend féut, a 77-es szaml Veszprém-Tapolca masodrendii féut, valamint a
29. szamu a Székesfehérvar-Tapolca-vasutvonal. A teleplilés a 7313-as Zanka-Gyulakeszi és a 7314-es Révfiilop-Koveskal
0sszekotd utakon érhet6 el, vasuton kozvetlentl nem kozelithetd meg.
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2.2 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald osszefiiggések vizsgalata

A teleplilés és a modositasok illeszkednek a terliletfejlesztési koncepcidkhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések hemutatasa

A tervezett modositasok illeszkednek a 158/2022. (XII. 08.) sz. hatarozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepciohoz, mivel
alapvetéen nem valtoztatjak meg a telepllés adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kdrnyezetre vonatkozéan.
Jelen teleplilésrendezési modositasok a terletfejlesztési dokumentumokkal 6sszhangban késztilnek.

Hatalyos teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

A modositas vonatkozasaban Koveskal Kdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 12/2026. (11.13.) sz. hatarozat 3. pontjaban
dontott az 548/5 és a 548-6-7 hrsz-U terliletekre késziilt Telepitési Tanulmanyterv elfogadasarol és ennek alapjan a tulajdonossal a
telepuilésrendezési szerz6dés megkotésérdl (a hatarozatot és a Telepitési Tanulmanytervet Id. a mellékletben).

A tanulmanyterv a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szdlo 419/2021. (VII.15.) Kormany rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan elézetesen véleményeztetésre kertilt a
partnerekkel. A partnerektdl vélemény, észrevétel a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban nem érkezett, ezért a Képvisel6-testilet
a fenti sz. hatarozataval a Telepitési Tanulmanytervet elfogadta, a beruhazoéval telepiilésrendezési szerzédés megkotésre kertilt.
Jelen dokumentacié a Telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval késziilt. A Telepitési Tanulmanyterv teleplilésrendezd vezetd
tervezdje: Bardosi Andrea TT/1 01-4073.

A Telepitési Tanulmanyterv 6sszefoglaldja:

A Koveskal belterileti 548/5 és a 548-6-7 hrsz-U telkeket illetéen a tulajdonos kezdeményezte a terlletek rendezését a telkek optimalis
feloszthatdsagaval kapcsolatban. Az 548/5 hrsz-U telek kozds tulajdonban van Kéveskal kézség Onkorményzatéval, ezért az
onkormanyzatnak is kedvezdbb telekosztassal — mely épitési Gvezet valtozassal jar — a tulajdonszétvalasztas is létrejon.

A fejlesztés Iényege, hogy a teriileteken a jelenlegi lehetdségeknél kissé tobb telek legyen kialakithato.

A fejlesztési célokat és valtoztatasokat a 2.3. fejezetben részletezzik. A Telepitési Tanulmanyterv a mellékletben talalhaté.

2.3 A telepiilés telepuilésrendezési tervi elozményeinek vizsqalata és a modositasi javaslat teriiletenként

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

Az 548/5-7 hrsz-U telkek tulajdonosai, a még beépitetlen, részben dsszefiiggd, lakoéteriletbe sorolt épitési Gvezetekben talalhaté
telkeiken a telkek felosztasat tervezik. A hatélyos helyi épitési szabalyzat szerint az 1. terileten 4 db telek, mig a 2. terileten 6sszesen
6 db telek alakulhat ki. Mindkét terileten a kialakithato telekméret csokkentése a cél, mely altal a telepitési Tanulmanytervben felvazolt
telekfelosztas alapjan 0sszesen 3-al tobb telek alakulhat ki. Miutan az 545/5 hrsz-U telek részben énkormanyzati tulajdon, igy az
dnkormanyzat tamogatta a tobb telek kialakitasat célzd dvezeti eldirasok modositasat.

Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési terillet, azaz a 548/5-7 hrsz-U telkek Koveskal belterliletének keleti részében, a még jellemzéen ritkabb beépitésl, de mar
régota lakotertletként szabalyozott telepulésrészen talélhatok a Vasartér utcatol keletre. A két tertiletet egy, még kiépitetlen maganut
illetve egy nagyobb, erdéteriiletbe sorolt terlilet valasztja el, de egyebekben egy dsszefiiggd, gyepes terlletrdl beszélhetiink, mely
lakotertiletbe sorolt.

Ett6l a terilettdl északra az Un. Vasartér elnevezésii teriilet talalhatd, mely szintén fejlesztés alatt allo lakoterilet, a beépités
elékészliletei megkezdddtek, tervezés szintjén az Ut és kézmlitervezés zajlik. Az ottani terlleten 19 db Uj lakotelek kerll kialakitasra,
tehat a beépités ezen a telepilésrészen is elkezdédik.

Délrél is részben beéplilt telkes utcak hataroljak a terliletet (Malom utca, Vadvirag utca), mig keletrél erdéteriiletek és alacsony
beépitettségli beépitésre nem szant teruletek kisérik a Burnot patak volgyét.

Az 1. teriilet, azaz az 548/5 hrsz-U telek a Malom utca fel6l illetve északrdl az 548/3 hrsz-u Utrdl tarhatd fel, kivett beépitetlen teriilet,
nagysaga 4920 m2 A Malom utca elsé része burkolt, az Ut bal oldalan egy felujitott épulet (két kisebb telken), a jobb oldalon két
nagyobb éplilet talalhato (nagyobb telken), a burkolt Ut az 553 hrsz-u telken 1évé épiilet bejarataig vezet.
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Az 1. teriilet észak-északkeleti felé

A 2. teriilet, azaz az 548/6-7 hrsz-U telkek a Vasartér utca feldl kozelithet6k meg, mivelés aldl kivett beépitetlen terlileten fekszik,
terlilete 6sszesen 10997 m? (az 548/6 hrsz-U telek terilete 5498 m?, az 548/7 hrsz-U telek teriilete 5499 m?).

A terilet az un. Ciganydombon helyezkedik el, a Vasartér utca temet6 felé forduld szakasza mentén. A teriilet enyhén emelkedik kelet
felé. A terllet északi részén az 543 hrsz-U dnkormanyzati Ut, a déli részen az 548/3 hrsz-U maganit hatarolja a teriletet (ez utébbi
ugyanugy a kérelmezd tulajdona).

2. teriilet jelenlegi allapota

A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6z6k megallapitasai a valtozassal érintett teriiletre vonatkozéan

Az 1. és 2. teriilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervben falusias lakoteriiletben fekszik. Az 1. terliletet kelet felél kiilonleges
gazdasagi terilet, nyugat felél tervezett erdd, észak és dél felél pedig lakoterilet dvezi. A 2. teriiletet kelet fel6l erd6, nyugat feldl
z06ldterilet hatarolja.

7 da

Hatalyos Telepulesszerkezetl terv részlet
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A Helyi Epitési Szabélyzatban és Szabalyozési tervben az 1. teriilet falusias lakoteriilet Lf 5 jelii épitési évezetébe, a 2. teriilet
falusias lakoterUlet Lf 7 jelii épitési Gvezetébe tartozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat (Kéveskal Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete)
falusias lakoterUletre vonatkozd eléirdsai a kdvetkezok:
,15.§ (1) A falusias lakoteriilet legfeliebb 4,5 méteres épiletmagassagu lakdéplletek, a mezbgazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgalo, kbrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakotertilet épitési dvezeteiben telkenként egy fééplilet helyezhet6 el, mely a kbvetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) lako azzal, hogy legfeljebb 2 lakas, az Lf8 épitési évezetben legfeljebb 1 lakas,
b) a lakéteriileti kévetelményeknek megfeleld, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi céli
rendeltetés legfeljebb 50 m2 alapteriilettel,
¢) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato rendeltetés legfeljebb 50 m2 alapteriilettel,
d) szallas jellegui, kivéve az Lf8 épitési bvezetben,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
f) kulturélis, k6z6sségi szbrakoztato,
g) sport.
(3) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben melléképliletként
a) gépjarmditarolo,
b) az éplilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb tarolo,
¢) miihely,
d) nyarikonyha,
e) mez6gazdasagi éplilet, allattarté éplilet
helyezhet6 el.
(4) Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil kizardlag:
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
¢) kerti épitmény,
d) allat ol, allatkifuto,
e) olyan antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0 m-t,
f) komposztalo,
g) csapadékviz gyiijté ciszterna,
h) zéldségverem
helyezhet6 el.
(5) A (2) bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetésii féépliletben vagy a fééplilettel eqybeépitve a (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések
is elhelyezhetdk.
(6) Falusias lakotertileten az allattart6 épitmények (istalld, dl, kifutd) dsszes alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 5 %-
at és nem lehet tébb 60 m2-nél.
(7) A falusias lakotertilet épitési vezeteinek paramétereit az 1. melléklet 1. tablazata tartalmazza.
(8)10 Az Lf9 és Lf10 épitési 6vezetre vonatkozd egyedi elbirdsok az alabbiak:
a) az épitési vezetekben kizardlag lakd rendeltetésii féépliletek és azt kiszolgalo melléképliletek helyezhetbk el.
b) az Lf9 épitési 6vezetben legfeliebb 4, az Lf10 épitési dvezetben legfeljebb 15 db telek alakithatd ki,
c) az épitési dvezetekben telkenként 1 féépiilet (legfeliebb 1 lakas) és 1 melléképlilet helyezhet6 el, min. 5,0 m el6kert
kialakitasaval és 6sszesen legfeljebb 250 m2 bruttd alapteriilettel.
d) a féépliletek aldpincézéssel éplilhetnek, melyek esetében a pince a féldszinti alapterilet legfeljebb 50 %-ara terjedhet ki, az
éplilet alaptertiletén nem nyulhat tul, és kizarolag tarolasi célt szolgélhat.
e) a f6éplilet egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg az épitési 6vezetben meghatarozott legnagyobb épliletmagassag
mértékét.
f) az épitési 6vezet a minimalis zoldfeliletet haromszinti honos névényzettel kell kialakitani, melybe beszamithato a keritést
takaro sévény is,
g) az Lf10 épitési 6vezetben a belsé telkek feltarasat minimum 4 m széles maganuttal kell biztositani
h) az Lf10 épitési dvezet északi részén jeldlt be nem épithet teriiletet zéldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani, az Lf9 és
Lf10 jeli épitési dvezetekben nem helyezhet6 el a (4) bekezdésben felsoroltak kozil a d), e) és h) pont szerinti
melléképitmények.”
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Az Lf 5 jel(i épitési Svezetben az alabbi dvezeti paraméterek keriiltek meghatarozasra a HESZ 1. melléklet 1. tablazata alapjan:

Beépitési mod:

Beépitési merték:
Kialakithato telekmeret:
Max. épitménymagassag:
Minimalis zéldfeliilet:

oldalhataron allo
max. 25 %

900 m?

45m

min. 60 %

Az Lf 7 jelli épitési Gvezetben az alabbi dvezeti paraméterek kerliltek meghatarozasra:

Beépitési mod:

Beépitési mérték:
Kialakithato telekméret:
Max. épitménymagassag:
Minimalis zéldfelilet:

oldalhataron allé
max. 10 %

1500 m?

45m

min. 75 %
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Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasaban a terliletfelhasznalas nem valtozik, a Telepilésszerkezeti terv nem modosul, a mar
kijelolt lakoovezetekben torténik csak valtozas.

Az 1. teriilet esetében a falusias lakoterilet Lf 5 jeli épitési dvezetbdl Lf3 jell épitési dvezetbe torténd atsorolas torténik meg. A
hatalyos HESZ szerint az Lf 3 épitési dvezetben a beépitési mod szintén oldalhataron 4ll6, a beépitési mérték szintén max. 25 %, az
épitménymagassag max. 4,5 m, a min. zéldfelilet szintén 60 %, a kialakithaté telekméret azonban 700 m? (a 900 m2 helyett), igy a
terlileten 4 db telek helyett 5 db telek lesz kialakithato.

A Malom utca 6 m-es szélesitése megmarad, onnan nyiléan 2 db telek hozhaté Iétre. Egy belsé telek megkozelitésére a Malom utca
feldl lehet pl. maganutat kialakitani, ami kézforgalom eldl elzart, ezért a Koveskal hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak 20 .§ (6)
bekezdése alapjan 4 m széles is lehet.

,(6) Kdzforgalom el6l nem elzart maganat minimum 6,0 m szélességgel, kézforgalom el6l elzart magandt kizardlag 1 telek
megkdzelitésre 25 m-ig nyomvonal hosszusagig minimum 4,0 m szélesséqgel, a folétt minimum 6,0 m telekszélességgel alakithato ki,
amennyiben azt évezeti elbiras vagy terv nem jeloli masképp. El6bbiek alol kivétel a gyalogut és kerékpardt, mely esetekben a
miniméalis szélesség 3,0 m.”

Tovabbi 2 telek a 548/3 hrsz-U Ut feldl kozelithetd meg észak felél, mely Uj jelenleg még nincs kialakitva. Magandt itt is szikséges
(kisebb, 700 m2nél nem sokkal nagyobb telek kialakitasa esetén a 4 m-es (tszélességgel). A szabalyozasi terv altal kijellt
,megtartandé zoldfelllet” a hatélyos tervet megel6z0 szabalyozasi terv 3 db észak-dél iranyu tervi javaslata alapjan kerilt kijelolésre,
azonban a 3. telek a szomszédos 546 hrsz-u telekbdl kerliine kialakitasra. Erre jelenleg nincs szandék a kiilféldi tulajdonos részérdl,
de az 546 hrsz-u telekbe ékel6dd Lf5 épitési dvezetbe tartozd telekrész megmaradna, mely a korabbi hatélyos tervben kerlilt
kijel6lésre a hatalyos terv pedig megtartotta. (A kés6bbiekben visszamindsités lesz indokolt, de a jelenleg ez még kartalanitassal
jarna.) Az 548/5 hrsz-u telek felosztasaval ezen teriilet mar csak egy kiilén maganut kialakitasaval lehet épitési telek.
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A fentiek alapjan dsszesen 5 db telek alakithatd ki az 548/5 hrsz-u telken. A Szabalyozasi terven feltlintetésre kerlinek a javasolt
telekhatarok is. Célszerlien a meglévd 550 és 549 hrsz-u telkek atsoroldsa is javasolt, mivel azok terilete 460 illetve 730 m2, nincs
értelme a jelenlegi épitési dvezetben tartani, a beépitési paraméterek ugyanazok.

(548/3)

Szabalyozasi koncepcio az 1. tertiletre ] - Szabalyozasi terv médositas
(Telepitési Tanulmanyterv)

A 2. teriilet esetében a falusias lakotertlet Lf 7 jel(i épitési dvezete csak itt szabalyozott, ezért elegendd ebben az épitési dvezetben a
kialakithato telekméret csdkkentése. Miutan a HESZ meghatarozza a minimalis telekszélességet is, mely az Lf7 jel(i épitési dvezetben
18 m, ezért annak figyelembevételével a minimalis telekméret min. 1200 m*re csokkenthet6, igy 1-1 telekkel tobb telek alakithaté
ki, vagyis a jelenlegi 6 db telek helyett 8 db telek is kialakithatd. A mddositasi javaslatban lathatd, hogy a tertlet kozépsd részén

kisebb telkek, a terllet szélein nagyobb telkek alakithatok ki. A zéldfelliletként megtartand6 terilletet az észak részen kismértékben
korrigalni indokolt.

TR ] J".H‘_L-!'r-ll.r ELENY. I

il

'r.i'b,_f_'l'rv

Szabalyozasi koncepci6 az 1. teriiletre
(Telepitési Tanulmanyterv)
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Lkl

54171

Szabalyozasi terv modositas

Fontos megemliteni, hogy a HESZ 8.§ (7) bekezdése szabalyozza az épithetd féépiilet maximalis brutté alapterilletét is, mely az Ofalu
terlletén kivil, tehat ezeken a tertileteken is 180 m2. A terileten minél nagyobb telkek alakulnak ki, annal nagyobb épuletek épithetdk,
természetesen a legfeliebb 10 %-0s beépithetdség megtartasaval. A min. 1200 m2-es telekméretek esetén 120-150 m2-es
alaptertiletii éplletek alakithatok ki, illetve ennél kisebbek, ha melléképlilet pl. garazs is épiil. Tehat a mddositassal ugyan kissé
sir(ibb, de lépték megtart6 épiletek épilhetnek a Vasartéri ut mentén.

qQ
JELMAGYARAZAT

a“‘ I Nem lakéter(iletbe sorolt telkek
L" ““9 1 oo s Modositassal érintett teriletek
o ',h Telekméret (m2)
\ J . < 400

@l B = _
2o S Wi

=y = 1200 - 1500
oA = ‘- ' <
#1., Siry, WO

Telekméretek vizsgalata a lakoteriileteken a modositas szerinti telekosztas utan

A fenti abran lathato, hogy a keleti teleplilésrészen is varhatdan vegyesen alakulnak ki a telekméretek, de mindenképpen az 1200 m2-
nél nagyobb telekméretek maradnak dominansak, ennél kisebb telkek pedig lokalisan, tdmbszerlen fordulnak elé.

A mddostitas nem eredményez jelentés slrliségndvekedést; a terlilet tovabbra is megdrzi tagas jellegét, ahol a nagyobb méretii
ingatlanok maradnak meghatarozok.
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Koveskal Kozség telepiilésképének védelmérsl szold Koveskal Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2017.(XI1.30.)
onkormanyzati rendelete (TKR) biztositja, hogy a kdzség hagyomanyaihoz illé épiiletek épilienek és ezt tobb elbirassal is
megerdsiti. )

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kozil a jelen mddositasok az ,Uj, folyamatosan beéplilé teriiletek” kdzé tartoznak.

[ Ofalu
[T Beallt lakoteriiletek
I Uj, folyamatosan beépiils terilletek

A teleplilésképi szempontb6l meghatarozd teriiletek

Fontos, hogy a TKR az Ofalu, a Beallt lakéterilletek és az Uj, folyamatosan beépiilé teriiletekre, ugyanazon egyedi épitészeti
kovetelményeket hataroz meg:

#17. § (1)5738 A teleplilésképi szempontb6l meghatarozo belteriileti teriiletrészeken a telepiléskép védelme érdekében Uj épliletek
épitésénél a meglevé beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell illeszkedni.

(2)% Az_,Ofalu”, a_,beallt lakéteriiletek” és az ,uj, folyamatosan beépiilé” telepiilésrészeken épitési tevékenység az alabbi
elbirdsok szerint végezhetd:

1. Epilet utcai épitési vonalra mer6legesen mért vetiileti hossza lakéépiilet esetén legfeljebb 30 m lehet.

2. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra vonatkoz6 elGirast mindkét koztertilet fel6l be kell tartani

3. Belteriileti épiilet szélessége legfeljebb 7,0 m lehet, kivéve a mar meglévé, utcaval parhuzamos hossztengelyii polgari éplileteket.
4. Epitésre vonatkozé eqyéb kozos elbirasok az alabbiak:

5.A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén djonnan épitendd ill. bbvitendd, atalakitandd éplilet, épitmény csak magastetds kialakitasu
lehet. A tetégerinc vonalat a helyi védelem alatt allo telepiilésrészeken a kialakult adottsagokhoz illeszkedGen, eqyéb teriileten
utcara merdlegesen kell kialakitani, kivéve a mar meglévé, utcaval parhuzamos hossztengely(i polgari éplileteket. A megengedett
tetéforma oromfalas nyeregtetd. Az ereszkinyulas mértéke legfeljebb 60 cm lehet

6. Mellgképliletek tetéhajlasszoge és- héjalasa a féépiiletével azonos legyen, kivéve, ha a fééplilet nadtetds.

7. Az tjonnan létesitend6 épliletek homlokzati feliilete vakolt, vagy természetes k6 burkolatu legyen.

8. Az éplileteket a természetes terepre kell liltetni. A foldszinti padlévonal a természetes terepbél legfeliebb 40 cm-re emelkedhet ki.

9. Az épliletek homlokzatmagassagat igazitani kell a szomszédos meglévd épliletekhez, azok kbzé illeszkedben.

10. A telepiilésen sehol nem létesitheté csarnokszerd, szerelt jellegl, kbrnyezetétdl eliité szinii és 10 m szélességet meghalado
éplilet.

11. Tetbhajlasszog 40-45 fok kozotti, sikfedés kialakitasu vagy nad lehet, ett6l eltémi a teljes tetdfeliilet legfeljebb 10%-an lehet.

12. Teté sikjabol csak ablak és kémény éllhat ki, toronyszer(i épitmény, épliletrész nem alakithato ki, kivéve az egyhdazi épiilet
tetéfelépitményét.

13.A tetéhéjalas piros (natur) szinii égetett cserép, vagy piros szinii betoncserép vagy nad lehet, ill. a tetéfeliilet legfeliebb 10
%-an az alkalmazott tetéfedés szinével harmonizalo, vagy sététsziirke szin( allokorcolt fémlemez fedés is alkalmazhato.

14. A homlokzati vakolat feliiletkezelésének szine fehér, vilagossziirke vagy sargas arnyalatu lehet.

15. Népi épitészeti értéket nem képviselb épiiletek esetében a féépitész kiilén déntése alapjan a tetbhéjalas cserepeslemez is lehet.
16. Uj tetoterasz nem létesithet.

(3)% Az ,,Ofalu” és az ,ij, folyamatosan beépiilé” telepiilésrészeken épitési tevékenyséq az alabbi eldirdsok szerint végezhets:

A helyi sajatossagokat hordozo kialakitast meglévé éplleteknél meg kell tartani, Uj épliletek épitése esetén alkalmazni kell az alabbi b)
pontban meghatarozottakat.

ba) vakolatkeret (Un. fasli) a homlokzati nyilaszarok kortil, vakolatkeretes homlokzatszinezés,
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bb) osztott ablakkeret,

be) boltives ablak-, ajtényilas,

bd) diszitett épitett kémény,

be) tornac,

bf) kodisallas,

bg) macskalépcsé az oromfalon vagy tet6sik folé emelt oromfal

bh) vakolathimzés az oromfalon, homlokzaton,

c) Nyilaszaro szinezéseként kék, élénk piros és rikito szindmyalatok nem alkalmazhatok.”

2.4 A teriiletrendezési tervekkel vald 0sszefiiggések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Masodik része (Il.
Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt teriiletek telepiilési térségben talalhatok. A médositasok megfelelnek a torvény
11. § el6irasainak.

Orszagos teruletfelhasznéalasi kategoriak

- Erd6gazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdélkodasi térség

Telepulési térség

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az Otrt dvezetei :ﬁ:ﬁg;‘:::é Teriilet érintettsége
1. Okoldgiai halézat magtertilete (3.1.) Igen -
2. Okolégiai halozat dkoldgiai folyoséja (3.1.) Igen -
3. Okolégiai halozat pufferteriilete (3.1.) Igen Igen
4. Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete* Igen -
6. Erdék dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete* Igen -
8. Tajképvédelmi teriilet dvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete (3.04.) Igen Igen
10. Vizminéség-védelmi teriilet ovezete* Igen Igen
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11. Nagyvizi meder dvezete*

12. VTT tarozok ovezete*

érintettséget jeldl)

13. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete (3.05.) (Telepiilési

* az Ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A mddositast érintd OTrT dvezetek az alabbiak:
(forras: adatszolgaltatas, sajat szerkesztés)

Okolégiai halézat magteriilete, 6kolégiai folyosdja,
ufferteriilete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet bvezete

Vizminbség-védelmi teriilet 6vezete

Az érintett orszagos dvezetek eléirasai a kdvetkezok:

A MATIT Okolégiai halézat pufferteriilet dvezetére vonatkozo torvényi szabalyok a kovetkezok:

,15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan Gvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az Gkoldgiai halézat magteriilete,
Gkologiai folyoséja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
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(2) Az Gkologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével — a teleplilésrendezési
terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy dkoldgiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az bkologiai haldzat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Terve
vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételekt6l fiiggetleniil is kijelélhetd.

(4) Az bkologiai halbzat puffertertiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az 6vezetben célkitermelbhely nem létesithetd.”

Az dvezetre vonatkozo elbirasok nem gatoljak a targyi fejlesztést, a mddositas soran teriletfelhasznalas valtozas nem torténik, illetve
Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

A Tajképvédelmi teriiletre vonatkozo elbirasokat a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4.§-a tartalmazza.

»4. Tajképvédelmi teriilet bvezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés telies kézigazgatasi teriiletére keésziilb telepliilésrendezési eszkbz
megalapoz vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egyseg és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepliiléskép védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
elbirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet vezetében a kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba az
erémliiveket a tajképi egység meglbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésat nem veszélyezteté miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

Az el6irasok nem korlatozzak a mddositasokat. Kdveskal Kozség telepilésképének védelmérdl szolo 18/2017. (XI1.30.) dnkormanyzati
rendelete meghatarozza a teleplilésképi kdvetelményeket.

A Vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozo el6irasait 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5.§-a tartalmazza.

»9. VizminBség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbfl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe t6rténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten belili kezelésének feltételeir6l a varmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvedelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
elbirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya alé tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet Gvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben
foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mlitragya-hasznalatu, kbrnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdaséagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az atrakoéallomast kivéve — nem létesithetd.”

Az eldirasok nem korlatozzak a modositasokat.
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A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt

Udiilékorzet Szerkezeti terve.

Y
Lo

Terseqi teriiletfelhasznalasi kategoriak
I Erddgazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Szolg, gyiiméles es kertmiivelési térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térseg
B Sajatos teriletfelhasznalasu térség
Kaézlekedesi halbzatok és egyedi epitmenyek
«—— Térségi kerékparitvonal
== Mellekit
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
= = Fildgazelosztd vezeték
Vizi létesitmények
— — Térségi ivovizvezeték
= = Tersegi szennyvizvezeték

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti terve (adatszolgaltatas, sajat szerkesztés)

A Balaton Kiemelt Uduldkorzet Szerkezeti tervén, Koveskal igazgatasi terillete telepiilési térségben, mezégazdasagi térségben,
erdégazdalkodasi térségben fekszik, sz616, gyimdlcs és kertmivelésl részekkel tarkitva. A vizsgalt teriletek Telepiilési térségben

talalhatok.

Az BKUTIT 6vezeti terve ;:Letzrtf:g; Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete (11.1.) Igen -
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete* (a telepilés érintettségét jeloli) Igen Igen
Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete* Igen Igen
Foldtani veszélyforras terllet dvezete* - -
Vizer6zionak kitett terilet dvezete* Igen -
Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete* Igen -
Tomeder Gvezete (11.2.) - -
Altalanos mez6gazdasagi terillet dvezete* Igen -
Kertes mez6gazdasagi terillet fvezete (11.3.) Igen -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete* Igen -
Borsz016 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete (11.4.) Igen -

* az Gvezetek terlleti lehatarolasat és Gvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A BKUTIT kiemelt térségi vezeti kdziil az Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti a telepiilést, viszont az adatszolgaltatas szerint

a modositasok terlletét nem érinti.
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MonoszIo

.......

Asvényi nyersanyagvagyon Gvezete Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
(BKUTIT) (Lechner Tudaskbzpont adatszolgaltatas)

A Veszprém Megyei Onkormanyzat kdzgy(lésének 15/2019. (XII. 13.) rendelete szol Veszprém Varmegye rendezési tervérél. A A
VMTIT évezeti lehatarolasai az orszégos Gvezeteket, valamint a BKUTIT Gvezeti terveit is figyelembe veszik, igy csak a tovabbi,
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintik a telepiilést.

e Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének évezete érinti a teleplilést

e Tapolca varostérségéhez sorolja az egyitt tervezendd térségek dvezete a telepiilést

e Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 egydtt tervezendd térségeinek dvezetébe is beletartozik a telepiilés.
Az dvezetek eléirdsai a mddositasokra nem relevansak.

Az érintett megyei 6vezetek:

Monoszlo e
- calla
Kdveskal " y
Koveskal
Eqgyiitt tervezendd térségek dvezet —
Turisztikai fejlesztések kiemelten Egyuitt tervezendg térségek Gvezet Az ,,Europ’a kultura”I/s févarosa
. R - Veszprém megye Veszprém 2023” program
tamogatott célteriiletének dvezete o ] p e
varostérségének dvezete érdekében egylittm(ik6dé
teleplilések Gvezete

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett modositasok a magasabb szintii tervekben telepiilési térségbe tartoznak, az
érintett orszagos Ovezetek (tajképvédelmi teriilet, vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet, vizmindség-védelmi
teriilet) nem korlatozzak a médositasokat, igy a médositasoknak jogszabalyi akadalya nincs.
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2.5 A taji és természeti adottsagok vizsqalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A Kkozség természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgélatdt a hatélyos Teleplilésrendezési eszkdzokhoz és Teleplilésfejlesztési
koncepcidhoz elkészillt Megalapozd vizsgalat 1.12. fejezete részletesen elemzi.

A természeti adottsagok tekintetében a modositas nem indukal valtozast, a modositas belteriileten helyezkedik el, természeti eréforras
felnasznalasa nem torténik.

A modositasok teriilete védett természeti terliletet, Natura 2000 terlletet nem érintenek, de a telepiilés teljes kil- és belterilete a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park része.
Az orszagos okoldgiai halozat elemei az egész telepllést lefedik. Az érintett terliletek pufferterlettel érintettek.

A teljes teleplilés tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik. Az dvezetre vonatkozd eléirasok (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet) nem
korlatozzak a modositast.

A szabalyozasi elemek pontositasa soran a megtartandé zoéldfelliletek lehatarolasa is feliilvizsgalatra kertilt. Az 1. terlilet esetében a
korabbi zdldfellleti jeldlés torlése valik szilkségessé, mivel az egy korabbi, meg nem valdsult telekosztasi iranyhoz igazodott; az Ui,
észszer(ibb telekkiosztas mellett a zoldfellileti célok a telkeken bellili kotelezd zéldfelileti mutaték betartasaval hatékonyabban
érvényesithetok.

A 2. terlilet esetében a meghatarozé zoldfelilleti allomany védelme tovabbra is biztositott. A jeldlés északi iranyu, kismeértéki
korrekcidja a telek optimalis beépitési helyének kijeldlését szolgalja, mikdzben a terlilet dsszefliggd zoldfellileti karaktere érdemben
nem valtozik.

Jelmagyarazat

Natura 2000 terilet
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd tertilet Gvezete

©  Forras

A Egyeditajérték _ |
Okolégiai halozat AN AT /R
B magteriilet '/\ AQepEEA &R AR o el - s
I skologiai folyoso b e o) & B L pRRRRdad

pufferterilet ; : DL AN (332

sENENS

= & Modositassal érintett terliletek

-
tunmne

uuuuu

........
uuuuuu
......

......................
-----------------------------
------
- g ]
...................................

i o sle o o o e o o s o6 o o e a 8 o 8 s o o e o g 2 o s o 8 o 0 e o o a-

A mbdositasok komyezeteben talalhato védett teriiletek és telepiiléskepi jelentoségi kategoriak
a modositas teriiletének jelblésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)

Tajhasznalat, téjszerkezet javaslata
A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, miutan a mddositas belterlleten, teleplilési térségen bellil torténik.

VAROS ES HAZ BT. - 2026. APRILIS



KOVESKAL HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA KET TERULETRE VONATKOZOAN 21

Biologiai aktivitasérték véltozasa

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,j beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi terliletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e tbrvény végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”.

A terlletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.

2.6 Kozlekedési és kozmiivesitési vizsgalat és javaslat

A hatélyos TRT szakéagi részei részletesen tartalmazzak a telepilés kézlekedési-, és kdzmii rendszereinek leirasat.
A javasolt kisebb mddositasok révén a teleplilés kdzlekedési rendszere 1ényegében nem valtozik a korabbi tervallapothoz képest,

egészen aprd korrekciok térténhetnek A telepllésrendezési fejezetek tartalmahoz az alabbi szakagi leirasokat és javaslatokat flizzlk
hozza:

A jelenlegi allapotban ugy az 1., mint a 2. teriilet beépitettien, kdrnyezetik kdvetkezd kozlekedési és terilethasznalatai elemekbdl
tevédik dssze:

- Bar hatarosak egymassal az beépitettlen 1. sz. terlilet megkdzelitése tartosan a beéplilt lakételkeket feltaré Malom utcan
keresztll torténik, a 2. sz terilet esetében pedig a Vasartér utca ,keleti agarol”. Utdbbi terlilet és kbzvetlen térsége
beépitettlen, a Vasartér utcan alacsony volumen( kilterlileti iranyu forgalom jellemzé.

A hatalyos szabélyozasi terv tartalmaz szabalyozasi korrekciokat mindkét kdzterilet esetében, a beépitettien teriletek fejlesztése
lehet6sége adott, de a teleplilésrendezési fejezetben leirtak szerint a szabalyozasi kotottségeken valtoztatas szlikséges.

A tervezett modositas az 1. sz. teriilet esetében arra iranyul, hogy mas allasu telkek j6hessenek Iétre. A forgalmi igény ezzel nem
véltozik, a 4,0 szélességii maganutak a jelenlegi HESZ alapjan is létesithetdk a telepiilésen. A megvalésitasra javasolt megkozelitések
kozlekedési szakagi szempontbol elfogadhatdk. A 2. sz. teriilet esetében két telekkel tobb johet Iére, a forgalomnévekmény minimalis,
a megkozelithetdség kedvezé marad. A valtozas elfogadhatd, egyéb szakagi beavatkozas nem szlikséges.

Vs | = Hirkiialés
Szénhidrogén

Villamos energia

T L L

I = Vizellatis

] Vizelvezetés

E-kéizmd térkép

A jelenlegi kézmiihelyzet szerint a tertiletek beépitettlenek és kézmivesitettlenek, de gerincvezetékek a kdzelben rendelkezésre
allnak.

A tervezett allapotban nem valtozik az az alapvetd helyzet, hogy a fejlesztendd telkek, terliletek egyes kézmiiigényeit tavolabbrdl
kell biztositani, a kdzmUvesithetGség modja nem valtozik, a minimélis tobbletigény kezelheto.

Osszefoglalva: a mddositassal a telepiilés kozlekedési rendszere nem valtozik. A mddositassal a teriiletek feltarhatosaga nem
valtozik. Kdzlekedési igények/jellemz8k nem valtoznak, beavatkozas nem szikséges.
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A mddositds nem érinti a telepllés f6 kézml ellatd rendszereit. A hatalyos tervhez késziilt kozm( aladtamaszté munkarészek
kiegészitése nem sziikséges.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkdzlési ellathatdsagat nem valtoztatjak meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési el6irasok sem
valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a telekméretek kismértéki differencidlasa nem lesz hatassal. Az érintett teriileteken (Lf jelli
épitési dvezet) a HESZ kdrnyezetre zavard hatast épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfdld védelmét a modositas nem
érinti, mivel az érintett telkek terlilete mivelésbdl kivett.

Kornyezetvédelmi szempontbdl a modositas nem eredményez jelentds valtozast. A Megalapozo Vizsgalat 1.17. fejezete részletezi a
telepilésre vonatkozo kérnyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem szlikséges.

A modositassal érintett terlleteken és tagabb kérnyezetiikben olyan létesitmény nem talalhatd, amelynek kdrnyezetszennyezd hatasa
lenne. A tervezett valtozasoknak kornyezetszennyez6 hatasa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kdrnyezetre kockazatot
nem jelenthet. A kdérnyezeti elemekre, rendszerekre a modositasok nem lesznek hatassal, kérnyezetvédelmi konfliktusokat nem
okoznak.

Osszeségében a tervezett modositas a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesz. A modositas nem eredményez olyan
valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kornyezetre jelentds hatassal lenne.

Az onkormanyzat a mellékletben talalhaté hatarozataban elézetesen nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon koérnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

A beérkezett vélemények (Id. Melléklet) alapjan a kornyezeti értékelés elkészitése nem sziikséges.

2.8 Orokségvédelem

A modositas drokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz az 1. és 2. terileten, valamint kbzvetlen és tagabb kdrnyezetében
mulemlék, miemléki kdrnyezet, régészeti terilet nem talalhato.

Koveskal terilletére a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeként 2022-ben készilt el az Orokségvédelmi
Hatastanulmany. A jelen modosités soran ennek kiegészitése nem szlikséges.
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Jelmagyarazat

H  Miemlék
[ ] Nyilvantartott régészeti lelshely
""" Modositassal érintett teriiletek
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A médositasok tagabb kérnyezetében talalhaté 6rc'5kségvédelémmel érintett teriiletek, a médoé

(forras: E-TER adatszolgéltatas)
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Koveskal kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
o .l2026 (... ) 6nkormanyzati rendelete
Koveskal kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2022. (XIl.14.) szamu rendeletének médositasa

..12026 (

[1] Kéveskal Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfeleld megallapitasa

érdekében

[2] a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.

pontjaban és a magyar épitészetrél szdl6 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjadban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkdrében eljaré Veszprém Varmegyei

Kormanyhivatal ~ Allami

Féépitész;

Veszprém  Varmegyei

Kormanyhivatal

Kérnyezetvédelmi,

Természetvédelmi

s

Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatosag; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatésagi Fbosztaly; Kézép-dunantili Vizligyi Igazgatésag; Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi

lgazgatosag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi,

Iparbiztonsagi Hatosagi Fdosztaly; Veszprém Varmegyei

Kormanyhivatal Nepegeszségugyi Fdosztaly, Kozegészseglgyi és Jarvanyugyi Osztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala,
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatésagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kzlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utligyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Koordinaciés Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga;
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsdg Hivatala, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Féosztaly; Veszprém
Varmegyei Onkormanyzat; és a partnerek véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

A Kdveskal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 18/2022. (XI1.14.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. tablazata helyébe az
alabbi tablazat kerdil:

1.§

1. tablazat
Ovezetijele | beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
madja beépitettsége épiiletmagassag kialakithaté teriilete zoldfeliileti
% m m? aranya %
1. | Lf1 0 30 45 700 55
2, | L2 0 30 3,8 700 55
3. | Lf3 0 25 4,5 700 60
4. | Lf4 0 25 3,8 700 60
5. | L5 0 25 4,5 900 60
6. | Lf6 0 25 4,5 1100 60
7. | Lf7 0 10 45 1200 75
8. | L8 0 25 4,5 1200 60
9. | LM SZ 10 4,5 1000 70
10.| Lf10 RYA 10 45 1700 70
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2.§

A Kdveskal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2022. (XI1.14.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 1.
melléklete 1ép.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvett .....napon lép hatalyba.
Kéveskal, 2026. marcius
Gyorffy Szabolcs Zoltan dr. Szab6 Timea
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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Részleta.../... (........) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletébdl

(a teljes terviap cserélésre keriil)
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Az SZT-1 jelii Szabélyozasi terv részlete a modosulo teriilet hataraval (1. és 2. médositas)
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JELMAGYARAZAT

E Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési 6vezet, dvezet hatara

Epitési évezet jele

7 ¥ L os w . " “
%z Epitési hely/a telek beépithetd terlilete

Szabélyozési szélesség

Javasolt telekhatar
Kotelezd telekhatar

@ Megszlintetésre kerlilé telekhatar

Zoldfeliiletként megtartando teriilet

[ | Kozlekedesi cali kbzteriletiparkols
a | Orszagosan védett épiilet

| Miemiéi teriiet

|| Miemleki komyezet hatéra

Régészeti teriilet hatara

Helyi védett épillet

XX} Okologiai halézat magterillet

Okologiai halozat puferteriiet

[/ “

"/ /| Okolégiai folyoss

Téjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet

E Tervlapon szabalyozott terlilet hatara
@ Térségi kerékparos nyomvonal
Javasolt fasitas

E" Ofalu kézpont hatéra

©
O

ALAPTERKEPI JELEK

[ —] Meglév beterileti hatar
Alaptérképen fel nem tiintetett éplilet

Féldtani alapszelvény

Forras

® Jelentdsebb parkolo

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lf  Falusias lakéteriilet
Vt Telepiiléskdzpont teriilet
Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriilet

Ev Erdoéteriilet, védelmi rendeltetés
Mko Altalanos korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mez6gazdasagi tertilet (belteriileti kertek)
Kb-t Kilonleges teriilet, temetd
Kb-k Kiilonleges teriilet, kézmi

Kb-g Kiilonleges terillet, gazdasagi
Kb-nsp Kiilonleges teriilet, nagykiterjedési sporttertilet (lovas)

EPITESI OVEZET PARAMETEREI

W botas] w1
n G
O Grres] V2 S
W e e R
L5 (2 ‘-jfg V4 E ﬁ
o ZTE s
o (v
o (PR o [EEE
Lfo | SZ [1000| Gksz-p[SZ] K |

10_| 45 20 | 75 ]
Lf10 15§ 14720 K-se ssz i?snul
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testleti hatarozatok
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KOVAGOORSI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8254 Kévagoirs, Petofi u. 2.
Telefon: 87/464-017, fax: 87/563-013

KIVONAT

Kiveskil Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete
2026. februar 13. napjan megtartott iilésének jegyzdkonyvébél.

K(")VESI;AL KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

12/2026. (I1. 13.) HATAROZATA

A Helyi Epitési Szabilyzat médositisirol, a Telepitési Tanulmdnyterv és a
Telepiilésrendezési Szerzodés elfogaddsdrol

1. Koveskal Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kezdeményezi a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasét, az Lf7 épitési ovezetben (548/6., 548/7. hrsz-u telkek) a minimalis
telekméret 1200 m?-re torténd csokkentése céljabol és az 548/5. hrsz-u telek LfS épitési
ovezetbol Lf3 épitési Gvezetbe torténd atsorolasa érdekében.

2. A Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsa a kdrnyezetre véarhatéan karos hatassal nem lesz,
ezért a KépviselO-testiilet elozetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005. (I.11.)
Korményrendelet 3. §-a szerinti killon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat. Erre vonatkozdéan az érdekelt dllamigazgatasi szervek
véleményét kikéri.

3. A helyi épitési szabélyzat modositasaval kapcsolatban a Telepitési Tanulmanytervet és a
Telepiilésrendezési Szerzodés tervezetét az erre vonatkozd foépitészi feljegyzés alapjan a
Képviseld-testillet elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert a Telepiilésrendezési
szerzddés alairasara.

4. A Képviselo-testilet a helyl épitési szabalyzat modositdsanak véleményezési
tervdokumentacidjanak tartalmara vonatkozo Foépitészi Feljegyzést elfogadja.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitasara.

Felelos: Gyorffy Szabolcs Zoltan polgarmester
Hatarido: folyamatos
K.m.f.

Gyorfly Szabolcs Zoltan sk. dr. Szab6 Timea sk.
polgarmester cimzetes fojegyz6

A kivonat hiteléil: :
- & f’/7 [

Kévagoors, 2026. marcius 9.
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FELJEGYZES

Kdveskal Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete részére
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa iigyében

1. A Megalapoz6 Vizsgalat és Alatamaszté munkarész tartalmarol
(a419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

A madositas a belterlileti Falusias lakoteriiletbe sorolt 548/5-7 hrsz-( telkekre vonatkozik.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torveny 229. § (Méptv.) 3) és (4) bekezdése
alapjan a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (Kr.) eljarasi rendelkezései figyelembevételével kesziil. )

A 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (2) alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa soran az OTEK 2021. jalius 15-
én hatélyos II. és Ill. Fejezetét, a 111. § (1) &s (2) bekezdését, valamint 1. és 2. szami mellékletét kell figyelembe venni.

A telepiilésen nem késziilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kovetelményei alapjan Megalapozo Vizsgalat és Alatamasztd
munkarész.

AKr. 78.§ (1a) alapjan a jelen HESZ modositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A tervdokumentacié készitése sorén nem sziikseges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a teleplilés teljes teriiletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak. A vizsgélati és alatdmaszté munkarészek értelemszeriien, a tervezési feladatnak
megfeleld mélységben kertiljienek kidolgozasra, az egyes fejezetek atcsoportosithatok és 6sszevonhatok.

A véleményezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfeleléen

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2. Atelepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.3. Aterliletrendezési tervekkel vald osszefiiggések vizsgalata
1.4. Az épitett kornyezet vizsgalata

2. HELYZETELEMZES - HELYZETEERTEKELES

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Telepiilésrendezési javaslatok, szabalyozasi koncepcid
3.2. A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaldja és dsszefiiggései
4. SZAKAGI JAVASLATOK
3.3. A taji és természeti adottsagok vizsgalata, Tajrendezési javaslatok, zoldfellletek
3.4. Kozlekedési és kozmii vizsgalat és javaslatok
3.5. Kornyezetvédelmi vizsgalat, kéryezeti hatasok és feltételek
3.6. Orokségvédelem

2. A Telepiilésrendezési szerzédés tervezetérdl
(a419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

A Méptv. 92.§ (1) és (2) bekezdése alapjan a telepiilési 6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kéthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhézni szandékozoval.

A teleplilesrendezési szerzddés kozigazgatasi szerzddésnek mindsiil.

A HESZ targyi modositasanak énkormanyzatot terheld koltségeinek a cél megvalsitoja altali atvallalasarol telepiilésrendezési
szerzbdes készil.

AKr. 56/A. (1) bekezdése eldirja, hogy a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét az dnkormanyzati féépitész a képviseld-testiilethez
cimzett 7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

Erre hivatkozéssal nyilatkozom, hogy a telepllésrendezési szerzodés tervezete a teriletrendezési szabéalyokkal, a telepulési
zéldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel dsszhangban all, igy a képviselé-testiileti elfogadasat tamogatom.
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3. A Telepitési Tanulmanytervrél
(a 419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

AKr. 19.§ (1) és (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén
a telepilésrendezési eszk6z modositédsanak kezdeményezéséhez telepitési tanuimanytervet kell késziteni.

A Méptv. 92.§ (2) bekezdése szerint a teleplilésrendezési szerzddés megkdtése eldtt a telepuilési dnkormanyzat képviseld-testiilete
- a teleplilési féépitész nyilatkozata alapjan — dont a cél megvalésitdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatéségaral.
A HESZ targyi modositasanak elinditasat megelézéen a Kr. 19.§ (4) bekezdésének megfelelén meghatéroztam a készitendd
Telepitési Tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit.

A fentiek és a Kr. 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy Bardosi Andrea Margit vezetd telepiiléstervezd altal 6sszedllitott
Telepitési Tanulmanyterv a Kr. 7. mellékletében meghatérozott tartalmi kovetelményeknek megfelelden késziilt és a telepiilés
teleptilésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival 6sszhangban all. ,

A Telepitesi Tanulmanytervben szereplo telekalakitasokkal egyetértek, az annak megfelelé Helyi Epitési Szabalyzat modositasat
javaslom elinditani.

Koveskal, 2025. oktober 22

Farkas Istvan
telepiilési foépitész
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