TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS 
amely létrejött 
egyrészről 
KÖVESKÁL KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

8274 Köveskál, Fő utca 10., mint megrendelő

(továbbiakban: Megrendelő) képviselője:  Györffy Szabolcs Zoltán polgármester 

Adószám: 15427944-1-19

másrészről 
Kálibirtok Kft
1161 Budapest, Aulich utca 17. 
Adószám: 22933087-2-42
Képviselője: Nagy Imre

Kapcsolattartó: Kovács Levente
mint Beruházó, a továbbiakban: Beruházó (a továbbiakban: együttesen: Felek) között, alulírott napon és helyen az alábbiak szerint:

A magyar építészetről szóló  épített 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv) 92.§ alapján a települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval. 
1. Felek egyezően rögzítik, hogy a belterületi 548/5  hrsz-ú ingatlant (a továbbiakban 1.terület) Köveskál Község Önkormányzat 18/2022. (XII.14.) önkormányzati rendelete Lf5 jelű építési övezetbe, az 548/6-7 hrsz-ú ingatlant (továbbiakban 2. terület) Lf7 építési övezetbe sorolja. 
2. Felek egyezően rögzítik, hogy a Beruházó az 1. pontban körülírt területekre vonatkozóan 2025. szeptember .23.-án  kérelmet nyújtott be a hatályos Helyi Építési Szabályzat módosítására annak érdekében, hogy az érintett területen az általa tervezett fejlesztés megvalósulhasson.
3. A szerződés alapja: Köveskál Községi Önkormányzat Képviselő-testületének ../2026.(…..) önkormányzati határozata, melyben felhatalmazza a polgármestert arra, hogy településrendezési szerződést kössön a Beruházóval.
4. A településrendezési eszközök módosítása során le kell folytatni a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti ún. egyszerűsített egyeztetési eljárást.

5. Felek egyezően rögzítik, hogy az Méptv. 92.§ (2) bekezdése értelmében, a szerződés alapját a Beruházó által benyújtott kérelem mellékleteként benyújtott Telepítési Tanulmányterv képezi.
6. Felek egyezően rögzítik, hogy a szerződés célja az érintett területek Telepítési Tanulmánytervben bemutatott szabályozási koncepciónak megfelelő módosítás, azaz az 1. terület esetében az Lf5 jelű építési övezetbe sorolás, a 2. terület esetében az Lf7 jelű építési övezetben 1200 m2 min, telekméret előírása. 
7. Megrendelő arra vállal kötelezettséget, hogy a Beruházó kezdeményezésére a szükséges véleményezési eljárást megindítja, és azt az előírásoknak megfelelően lefolytatja. Megrendelő a jelen szerződéssel kizárólag az eljárás megindítására vállal kötelezettséget, a Beruházó által elérni kívánt eredmény elérésére nem vállal kötelezettséget, amelyet a Beruházó tudomásul vesz.

8. Megrendelő fenntartja magának a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési eljárás során a módosítással (kérelemmel) kapcsolatban negatív (elutasító, kifogásoló, nem javasló, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; úgy a módosítást (kérelmet) elvesse. A kérelem elvetése esetén a már előre megfizetett költség az elvégzett munkával arányos díj levonása után visszajár. 

9. A Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy a helyi építési szabályzat módosításának díját – 1.000.000 Ft bruttó azaz egymillió- forint összeget – valamint a Főépítészi díjat – br. 100.000 Ft - , azaz százezer Ft , mindösszesen 1.100.000 Ft a Megrendelő részére a szerződés aláírásától számított 8 napon belül megfizeti. 

Amennyiben a Beruházó a meghatározott határidőig nem teljesíti fizetési kötelezettségét, jelen szerződés hatályát veszti, nem áll be a Megrendelő vállalt kötelezettsége.

10. A módosítás kezdeményezésének indítására, valamint a tervezővel a tervezési szerződés Megrendelő részéről történő aláírására akkor kerül sor, ha a jelen Szerződés aláírására sor került.  
11. A helyi építési szabályzat módosításának díja nem tartalmazza a helyi építési szabályzat módosítás véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedések, a településrendezési eszközökön végrehajtandó változtatások kötelezettségéből, a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségből következő költségeket. E kötelezettségek felmerülése esetén a Beruházó vállalja a többletköltség megtérítését, amelyről Felek külön megállapodást kötnek. Ennek elmaradása esetén a Megrendelő mentesül a jelen szerződésben vállalt kötelezettsége alól.

12. A településrendezési eszközök módosításának díja nem tartalmazza a közreműködők, szakhatóságok egyeztetési véleményezési folyamata során kért, előírt esetleges hatásvizsgálatok, hatástanulmányok, kiegészítő szakértői anyagok (pl. a 2/2005. (I.11.) Korm. rend. szerint Környezeti értékelés) elkészítésének tervezési díját és egyéb díjakat (pl. igazgatási szolgáltatási díj, eljárási díj, stb.). E kötelezettségek felmerülése esetén a Beruházó vállalja a többletköltség megtérítését, amelyről Felek külön megállapodást kötnek. Ennek elmaradása esetén a Megrendelő mentesül a jelen szerződésben vállalt kötelezettsége alól.

13. Megrendelő képviselője kijelenti, hogy jelen okirat aláírásához szükséges felhatalmazással és képviseleti jogosultsággal rendelkezik, jelen szerződés Köveskál Községi Önkormányzat Képviselő-testületének …../2026. (…...) önkormányzati határozatán, valamint a Méptv 92. §-án alapul. Jelen szerződés egymással szó szerint megegyező három példányban készült, melyet szerződő felek annak elolvasása és értelmezése után, mint jogügyleti akaratukkal mindenben megegyezőt, cégszerűen, helybenhagyólag aláírták, melyből 2 példány a Megrendelőt, 1 példány a Beruházót illeti. 

A szerződés mellékletét képezi a Telepítési Tanulmányterv.
	Köveskál, 2026 
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