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Tisztelt Képviselő-testület!

Az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló 12/2023. (X. 3.) önkormányzati rendelet 2023. október 4. napján lépett hatályba, mely hatályba lépést követően 5 telket értékesített pályázat útján az Önkormányzat. Az azóta eltelt időben egy telek visszakerült az Önkormányzat tulajdonába a tulajdonosok visszavásárlási kérelme alapján.

A gyakorlati tapasztalok alapján, valamint időközben a vonatkozó építésügyi jogszabály változásának megfelelő aktualizálás okán a rendelet kismértékű módosítása válik szükségessé.



Előzetes hatásvizsgálat
a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§ (1) bekezdése alapján

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §-a szerint a jogszabály előkészítője - a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű - előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselő-testületét tájékoztatni kell. 
A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab) környezeti és egészségi következményeit,
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

A rendelet-tervezet címe: Köveskál Község Önkormányzata Képviselő- testületének …/2026. (...) önkormányzati rendelete Köveskál Község  Önkormányzata Képviselő-testületének Az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló 12/2023. (X. 3.) önkormányzati rendelete módosításáról 
Társadalmi-gazdasági hatása:	Nincs
Költségvetési hatása: Nincs. 
Környezeti, egészségi következményei: Nincs
Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: Jelentős nincs.
Egyéb hatása:	Nincs.
A rendelet megalkotásának szükségessége: A rendelet alkalmazása során szerzett tapasztalatok alapján a rendelet egyes rendelkezéseinek pontosítása szükséges 
A rendelet megalkotása elmaradása esetén várható következmények: a gyakorlati tapasztalatok alapján nyert ismeretek nem kerülnek beépítésre, és így nem lesznek alkalmazhatóak 
A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 	- személyi: Nincs.
- szervezeti: Nincs.
- tárgyi: Nincs.
- pénzügyi: Nincs.


INDOKOLÁS

A rendelet alkalmazása során szerzett tapasztalatok alapján a rendelet egyes rendelkezéseinek pontosítása szükséges.

Rendelet tervezet:
Köveskál Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete
az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló 12/2023. (X.3.) önkormányzati rendelet módosításáról
[1] A rendelet módosítás célja, hogy az alkalmazás során szerzett tapasztalatok alapján néhány rendelkezés pontosításra kerüljön.  
[2] Köveskál Község Önkormányzata Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 6. § b) pontjában, 13. § (1) bekezdés 1. és 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1. §
Az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló 12/2023. (X. 3.) önkormányzati rendelet 2. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A beépítési kötelezettség a kedvezményes áron megvásárolt telek tulajdonosát, tulajdonosait terheli, az át nem ruházható. A vételár-kedvezmény általános forgalmi adóval növelt összege erejéig az ingatlan-nyilvántartásba az Önkormányzat javára jelzálogjog kerül bejegyzésre a lakóház használatba vétel engedélyének véglegessé válásától vagy egyszerű bejelentéshez kötött, a lakóépület építése esetén a bejelentés építésügyi hatóság általi tudomásulvételéről számított 15. év végéig. Az Önkormányzat javára a jelzálogjog biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom kerül feljegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba.”
2. §
Az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló 12/2023. (X. 3.) önkormányzati rendelet 3. § (1) és (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:
„(1) A vevőt beépítési kötelezettség, mint településrendezési kötelezés terheli az a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 93.§ (1) bekezdés a) pontja alapján, mely alapján a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlanra a tulajdonjog bejegyzésétől számított 4 éven belül lakóházat épít. A beépítési kötelezettség, mint településrendezési kötelezés 4 éves időtartamra bejegyzésre kerül az ingatlan-nyilvántartásba.
(2) Az Önkormányzat az adásvételi szerződésben 4 éves időtartamra visszavásárlási jogot köt ki. Visszavásárlási jog gyakorlása esetén az Önkormányzat a vevő által megfizetett vételár 5 %-al csökkentett összegét fizeti vissza, kivéve, ha a Képviselő-testület a vevő különös méltánylást érdemélő helyzete okán eltekint a csökkentéstől”
3. §
Az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló 12/2023. (X. 3.) önkormányzati rendelet 4. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(4) A telek tényleges vételára, az (1) bekezdés szerinti forgalmi érték és a vételárkedvezmény különbözetének általános forgalmi adóval növelt összege, amely vételárat a Képviselő-testület az adásvételt jóváhagyó határozatában állapít meg.”
4. §
Az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló 12/2023. (X. 3.) önkormányzati rendelet 6. § (1) és (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:
„(1) Az elidegenítési tilalom alól – a használatbavételi engedély kiadását követően – a Képviselő-testület különleges méltánylást érdemlő esetben felmentést adhat azzal a feltétellel, hogy a biztosított vételár kedvezmény általános forgalmi adóval növelt összegét a jegybanki alapkamat kétszeresével növelten egyösszegben az Önkormányzat számlájára be kell fizetni.
(2) Az a vevő, aki a gyermekvállalás vonatkozásában vagy a gyermeke, gyermekei Köveskáli Közös Fenntartású Napközi-otthonos Óvodába történő beíratása, továbbá a 15 évre szóló életvitelszerű lakóházkénti használat vonatkozásában tett vállalását nem teljesíti, köteles az e vállalás alapján részére megállapított vételár kedvezmény általános forgalmi adóval növelt összegét a jegybanki alapkamat kétszeresével növelten egyösszegben az Önkormányzat számlájára be kell fizetni.”
5. §
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
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