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TELEPITESI TANULMANYTER\

Koveskal belteriilet 548/5 és a 548-6-7 hrsz-u teriiletekre

Készult 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények

A Koveskal belterlleti 548/5 és a 548-6-7 hrsz-U telkeket illetéen a tulajdonos kezdeményezte a teruletek
rendezését a telkek optimalis feloszthatdsagaval kapcsolatban. Az 548/5 hrsz-U telek kézds tulajdonban van
Koveskal kozség Onkormanyzatéval, ezért az dnkormanyzatnak is kedvezébb telekosztassal — mely épitési dvezet
véltozassal jar — a tulajdonszétvalasztas is létrejon.

1. Az érintett terilet rovid bemutatasa

Koveskal a K6zép-Dunantuli Régidban Veszprém varmegye Tapolcai Jarasaban fekszik, a Kali-medence foldrajzi
kozéppontjaban. A tervezési terllet, azaz a 548/5-7 hrsz-U telkek Kéveskal belteriiletének keleti részében, a még
jellemzden ritkabb beépitésd, ill. még nem beépitett, de mar épitési dvezetbe sorolt teleplilésrészen taldlhato.
Az 548/5 hrsz-u telek (1. terilet) a Malom utca fel§l az 548/6-7 hrsz-U telkek a Vasartér utca fell (2. terilet)
kozelithet6k meg. Az 1. terllet m(ivelési 4ga kivett beépitetlen terillet, nagysaga 4920 m2. A 2. teriilet szintén
miivelés aldl kivett beépitetlen teriileten fekszik, tertilete 6sszesen 10997 m? (az 548/6 hrsz-U telek teriilete 5498

m?, az 548/7 hrsz-u telek teriilete 5499 m?).
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Az érintett terlilet elhelyezkedése a telepiilésen



2. A teriiletek és a kornyezetiik vizsgalati bemutatasa

Ateriiletek beépitetlen, de mar régota lakoteriletként szabalyozott térségben talalhatdk. Az 1. teriilet esetében
a Malom utca elsG része burkolt, az Ut bal oldalan egy felujitott éplilet (két kisebb telken), a jobb oldalon két
nagyobb épiilet talalhatd (nagyobb telken), a burkolt Ut az 553 hrsz-U telken 1évé éplilet bejarataig vezet.

Az 1. teriilet elhelyezkedése ortofotdén ( E-kézm(i)




A Malom utcai burkolat vége

Az 1. teriilet észak-északkelet felé



2. tertilet (548/6-7 hrsz-u telkek) elhelyezkedése ortofoton (adatszolgdltatds)

A terilet az an. Ciganydombon helyezkedik el, a Vasartér utca temetd felé forduld szakasza mentén. A terilet
enyhén emelkedik kelet felé. A tertlet északi részén az 543 hrsz-U 6nkormanyzati Ut, a déli részen az 548/3 hrsz-
U magdanut hatarolja a teriletet (ez utdbbi ugyanugy a kérelmezé tulajdona) .

A 2. terlilet jelenlegi dllapota
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3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa

Az 1. és 2. teriilet a hatalyos Telepiilésrendezési tervben falusias lakoteriletben fekszik. Az 1. teriiletet kelet fel6l
kiilonleges gazdasagi terilet, nyugat fell tervezett erdd, észak és dél felGl pedig lakéteriilet vezi. A 2. teriiletet
kelet feldl erdd, nyugat fel6l zoldterilet hatarolja.
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Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet

A Helyi Epitési Szabdlyzatban és Szabdlyozdsi tervben az 1. teriilet falusias lakoteriilet Lf 5 jelii épitési Gvezetébe,
a 2. terllet falusias lakéterilet Lf 7 jeld épitési Gvezetébe tartozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat (Koveskal Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 18/2022. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete) falusias lakoteriletre vonatkozo elGirasai a kovetkez6k:
»15.§ (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassdgu lakoépiiletek, a mezbgazdasdgi
épitmények, tovabbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltato
épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) A falusias lakéteriilet épitési Ovezeteiben telkenként egy féépiilet helyezheté el, mely a kévetkezd
rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) laké azzal, hogy legfeljebb 2 lakds, az Lf8 épitési 6vezetben legfeljebb 1 lakds,

b) a lakoteriileti kbvetelményeknek megfeleld, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré gazdasdgi

tevékenységi célu rendeltetés legfeljebb 50 m2 alapteriilettel,

c) a helyi lakossdg ellatdasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés legfeljebb 50 m2 alapteriilettel,

d) szdllds jellegdi, kivéve az Lf8 épitési 6vezetben,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

g) sport.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben melléképiiletként

a) gépjarmiitdrold,

b) az épiilet(ek) rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges egyéb tarolo,
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c) mihely,
d) nydrikonyha,
e) mezégazdasdgi épiilet, dllattarto épiilet
helyezhetd el.
(4) Falusias lakotertileten a melléképitmények kéziil kizardlag:
a) kézm(i-becsatlakozdsi miitdargy,
b) hulladéktartdly-tdrold,
c) kerti épitmény,
d) dllat 61, dllatkifutd,
e) olyan antennatarto szerkezet, zdszIotarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0
m-t,
f) komposztadld,
g) csapadékviz gylijto ciszterna,
h) zéldségverem
helyezheté el.
(5) A (2) bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetésti féépiiletben vagy a féépiilettel egybeépitve a (3) a-d) pontok
szerinti rendeltetések is elhelyezhetdk.
(6) Falusias lakoteriileten az dllattarto épitmények (istdlld, ol, kifutd) Gsszes alapteriilete nem haladhatja meg a
telek teriiletének 5 %-dt, és nem lehet tébb 60 m2-nél.
(7) A falusias lakdteriilet épitési Gvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 1. tdbldzata tartalmazza.
(8)10 Az Lf9 és Lf10 épitési 6vezetre vonatkozd egyedi elGirdsok az aldbbiak:
a) az épitési 6vezetekben kizdrdlag lako rendeltetésd féépliletek és azt kiszolgdlé melléképliletek helyezheték
el.
b) az Lf9 épitési bvezetben legfeljebb 4, az Lf10 épitési 6vezetben legfeljebb 15 db telek alakithato ki,
c) az épitési 6vezetekben telkenként 1 féépiilet (legfeljebb 1 lakds) és 1 melléképiilet helyezhetd el, min. 5,0
m elSkert kialakitdsdval és 6sszesen legfeljebb 250 m2 bruttd alapteriilettel.
d) a féépliletek aldpincézéssel éplilhetnek, melyek esetében a pince a féldszinti alapteriilet legfeljebb 50 %-
dra terjedhet ki, az éplilet alapteriiletén nem nyulhat tul, és kizdrdlag tdroldsi célt szolgdlhat.
e) a féépiilet egyik homlokzatmagassdga sem haladhatia meg az épitési dvezetben meghatdrozott
legnagyobb épiiletmagassdg mértékét.
f) az épitési évezet a minimdlis zéldfeliiletet hdaromszintii honos névényzettel kell kialakitani, melybe
beszdamithato a keritést takaro sévény is,
g) az Lf10 épitési 6vezetben a belsd telkek feltardsat minimum 4 m széles magdnduttal kell biztositani
h) az Lf10 épitési Gvezet északi részén jelélt be nem épithetd teriiletet zéldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani, az Lf9 és Lf10 jelii épitési 6vezetekben nem helyezheté el a (4) bekezdésben felsoroltak kéziil a
d), e) és h) pont szerinti melléképitmények.”

Az Lf 5 jel( épitési dvezetben az alabbi 6vezeti paraméterek keriiltek meghatarozasra a HESZ 1. melléklet 1.
tablazata alapjan:

Beépitési mad: oldalhataron allo
Beépitési mérték: max. 25 %
Kialakithaté telekméret: 900 m?

Max. épitménymagassag: 45m

Minimalis zoldfelilet: min. 60 %

Az Lf 7 jell épitési bvezetben az alabbi 6vezeti paraméterek kertltek meghatarozasra:

Beépitési mad: oldalhataron allo
Beépitési mérték: max. 10 %
Kialakithaté telekméret: 1500 m?

Max. épitménymagassag: 45m

Minimalis zoldfelilet: min. 75 %
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4. A mddositas soran elérendé célok oOsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
maddositando elemek 6sszefoglalasa

Az 1. teriiletnél 548/5 hrsz-U telek esetében a 4920 m2-es telekméretnél az Lf5 épitési Gvezetben szabalyozott
900 m2-es minimalis telekméret kis tertlet hijan csak 4 db telek kialakitasat teszi lehetévé, a Malom utca 6 m-re
torténd szélesitése mellett. A tulajdonviszonyok rendezése érdekében azonban 5 db telek kialakitasa idedlisabb
lenne, ezért a tulajdonosi kérés az elGirt telekméret csokkentése.

A 2. teriilet azaz 548/6-7 hrsz-U telkek esetében is a kialakithatd telekméret (1500 m2) csékkentése, tobb telek
kialakithatdsaga a tulajdonosi kérés az Lf7 épitési 6vezetben.

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara
A telepilésrendezési eszkdz6k modositasaban a Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Az 1. teriilet esetében a falusias lakéterilet Lf 5 jel(i épitési 6vezetbdl Lf 3 jell épitési Gvezetbe térténd atsoroldsa

mérték 25 %, az épitménymagassag max. 4,5 m, a kialakithaté telekméret azonban 700 m?, oldalhataron allé
beépitési médu, és a min. zoldfelllet 60%.

A Malom utca 6 m-es szélesitése megmarad, onnan nyildan 2 db telek hozhaté Iétre. Egy bels6 telek
megkozelitésére a Malom utca fel6l lehet pl. magdnutat kialakitani, ami kozforgalom el6l elzart, ezért a Kéveskal
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak 20 .§ (6) bekezdése alapjan 4 m széles is lehet.

,(6) Kézforgalom elél nem elzdrt magdnut minimum 6,0 m szélességgel, kézforgalom el6l elzart magdnut
kizarolag 1 telek megkézelitésre 25 m-ig nyomvonal hosszusdgig minimum 4,0 m szélességgel, a fo6l6tt minimum




6,0 m telekszélességgel alakithatd ki, amennyiben azt 6vezeti elGirds vagy terv nem jeldli mdsképp. Elébbiek aldl
kivétel a gyalogut és kerékpdrut, mely esetekben a minimdlis szélesség 3,0 m.”

Tovabbi 2 telek a 548/3 hrsz-u Ut felSl kozelithet6 meg észak feldl, mely Gj jelenleg még nincs kialakitva. Maganut
itt is szlikséges (kisebb, 700 m2-nél nem sokkal nagyobb telek kialakitasa esetén a 4 m-es Utszélességgel is). A
szabdlyozasi terv altal kijelolt ,,megtartandé zoldfellilet” a hatalyos tervet megel6z6 szabalyozési terv 3 db észak-
dél irdnyu tervi javaslata alapjan kerdlt kijelolésre, azonban a 3. telek a szomszédos 546 hrsz-u telekbél keriilne
kialakitasra. Erre jelenleg nincs szandék a tulajdonos részéré6l, de az Lf5 épitési Gvezetbe tartozd telekrész
megmaradna. (A késSbbiekben visszamindsités elképzelhet, de a jelenleg ez még kartalanitassal jarna.)

A Szabalyozasi terven feltlintetésre kerdl a javasolt telekhatar:
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Moddositdsi javaslat az 1. teriiletre

A 2. teriilet esetében a falusias lakoterilet Lf 7 jel( épitési Ovezete csak itt szabalyozott, ezért elegend6 ebben
az épitési Ovezetben a kialakithatd telekméret csokkentése. Miutan a HESZ meghatdrozza a minimalis
telekszélességet is, mely az Lf7 jel( épitési dvezetben 18 m, ezért annak figyelembevételével a minimalis
telekméret min. 1200 m2-re csokkenthetd, igy 1-1 telekkel tobb telek alakithatd ki. A mddositasi javaslatban
lathato, hogy a teriilet kdzépsd részén kisebb telkek, a teriilet szélein nagyobb telkek alakithatdk ki. A terilet
északi felén az 543 hrsz-U Uttal parhuzamosan is valdszin(ileg ki kell kialakitani egy 4 m széles bevezetd
maganutat. A javaslat a két telek kozos telekhatarat megtartja, ha ez nem marad meg, mas kiosztas is lehetséges,
de 8 teleknél tobb telek nem alakithatd ki, a szabalyozott és csak kismértékben korrigdlhaté megtartandd
zoldfelllet miatt. A zoldfellletként megtartandd terlletet észak feldl kissé korrigalni indokolt.

Az Lf7 épitési Ovezet paraméterei az alabbiak szerint médosulnak:

Beépitési maod: oldalhataron allo
Beépitési mérték: max. 10 %
Kialakithato telekméret: 1200 m?

Max. épitménymagassag: 4,5m

Minimalis zoldfelllet: min. 75 %
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Moddositdsi javaslat a 2. teriiletre

6. A javasolt beépités, valtozas varhatdé infrastrukturalis igényei koézlekedés,
kozmlifejlesztés és human infrastruktura fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a teleplilés f6 kozlekedési rendszerét nem érinti.

Az érintett terlletek kdzmlvekkel jol ellathatdk, a csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépitheték. A
jovébeli lakdhasznositasnak megfelel$ kapacitasok rendelkezésre alinak.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhato koérnyezeti hatdsai, rovid osszefoglalé

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett mddositas nem lesz hatdssal. Az érintett teriileteken (Lf jell
épitési dvezet) a HESZ kornyezetre zavard hatdsu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold
védelmét a mddositas nem érinti, mivel az érintett telkek terilete mdvelésbdl kivett.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid ésszegfoglalé

A terilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz az 1. és 2. teriileten, valamint koézvetlen és tagabb
kornyezetében miiemlék, miiemléki kbrnyezet, régészeti teriilet nem talalhato.

9. Beépitési terv

Nem relevans, az épitési hely altalanosan nem valtozik az atsorolt épitési 6vezetekben, tehat azonos beépités
torténhet, de 6sszesen harommal tébb telek kialakitasa valik lehetévé.

Budapest, 2025. szeptember 07.

Bardosi Andrea
vezetd telepliléstervezé
TT/101-4073
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NAGY
IMRE Ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.09.23. 15.39.39

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szlilletési név: NAGY IMRE

Sziiletési hely: MOSONMAGYAROVAR
Szlletési datum: 1962.03.24.

Anyja neve: BOGNAR IRMA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh
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