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Hiv.sz. Krs/3843-13/2025. _ 24r6 szakmai vélemény —

Gyoérffy Szabolcs Zoltan polgarmester
Koveskal kbzség Onkormanyzata
Koveskal

(E-TER)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Varos és Haz Bt. altal készitett ,Kéveskal kézség helyi épitési szabalyzatanak 3. modositasa
Zaro véleményezési tervdokumentacio A 418/2021. (VIl. 15) Kr. 69. § (1) szerinti Révid
véleményezési eljarashoz Eliras javitasa érdekében” megnevezesd, ,2025. szeptember” keltezés(i
véleményezési dokumentaciot kérésére megvizsgaltam. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 69. § (2) bekezdése alapjan az
alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Koveskal Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 97/2025. (IX. 18.) szaml hatarozataban
dontétt a teleplilésrendezési eszkdzok targyi modositasardl, valamint nyilatkozott arrol, hogy az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-a
szerinti kdrnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgdlati eljaras lefolytatasat nem tartja
szlikségesnek, egyuttal dontétt az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti onkormanyzati féépitészi
feljegyzés elfogadasardl.

A telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepiléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd

partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Kéveskal Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a
9/2017. (VII. 31.) onkormanyzati rendeletében rogzitette.

A telepllésrendezési eszkdzdk modositasanak dokumentacioja az Eljr.419. 69. § (1) bekezdés
alapjan rdvid eljarasban kertlil egyeztetésre.

A telepllésrendezési eszkdzdk modositasa sordn a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
féépitészi tevékenysegrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Farkas Istvan dnkormanyzati féépitész mikodik kozre.




A hatalyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzok:

o a158/2022. (XII. 08.) Képvisel6-testlleti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcio,

o a 159/2022. (XII. 08.) Képvisel6-testilleti hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és
leiras,

o a 18/2022. (XIl. 14.) Képvisel6-testlleti rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezé szabalyozasi terv.

Tervezési feladat:

A Koveskal 813 hrsz.-( ingatlannak a hatalyos szabalyozas terviapon a ,telek beépithetd teriilete”
jelkulcesal lehatarolt tertiletrészének egy U], ,A telek nem beépithetd teriilete” jelkulccsal tortend
abrazoldsa rajzi feldolgozasbol adédo pontatlansag javitasa érdekeében.

A tervezési feladat a felmerllt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a helyi épitési szabalyzat
mellékletét képezé SZT-1 jel(i szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentécié:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. (felel6s tervez6: Bardosi Andrea [TT/1 01-
4073] és Kollath Krisztina) altal elkészitett ,Kdveskal kézség helyi épitesi szabalyzatanak 3.
modositasa Zaré véleményezési tervdokumentacio A 419/2021. (VIl. 15.) Kr. 69. § (1) szerinti
Révid véleményezési eljarashoz Eliras javitasa érdekében” megnevezesl, ,2025. szeptember”
keltezés( dokumentacio.

A tervezési munkat az épitéslgyi és az épitéslggyel 0Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szélo 266/2013. (VI. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezé végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A
teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacio alair lapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett Gsszes tervez6 nevet, szakképzettségét, szakmai cimet,
névjegyzéki jeldlését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat kezi alairasat. A
telepiilésrendezési eszkéz terviapja tartalmazza a telepliléstervezd és a szakagi telepliléstervezdk
nevét és névjegyzéki jelolését.” A dokumentacioé alairdlapja tartalmazza a feladat elvégzésében
részt vett tervez6 nevét, névjegyzeki jeldlését, alairasat.

Zar6 szakmai vélemény:
A tervezés elbkészitése a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen folyt. A zaré szakmai velemeny
megadasahoz sziikséges, az Eljr.419.-ben meghatarozott dokumentumok megkuldésre kerlltek.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az Eljr.419. 69. § (1) bekezdés
alapjan rovid eljarasban folytatja le.

Az Eljr.419. 69. § (1) bekezdése értelmében a telepllésrendezési eszkdzok modositasa akkor
folytathatd le rovid eljarasban, ,ha a médositas

a) magasabb szintli jogszaballyal valé 6sszhang megteremtése eérdekeben torténik;

b) elirds javitisa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranybdl adédé pontatlansdg javitasa
érdekében torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa eérdekeben torténik,
az alabbi esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé moddositasa vagy a szabalyozasi vonal
vonalvezetésének médositasa, amelynek kévetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csdkken,
vagy a mar meglévé kézterlilet szabalyozasi szélességének csokkenteése 10%-nal kisebb mertekd,
és a megmaradd szabélyozéasi szélesség legalabb 12 méter, amely a kézlekedési és kézmii-
infrastruktura féhalézatat nem érinti,




ch) 0j beepitesre szant terlilet vagy uj kilonleges beepitesre nem szant tertilet kijeloléssel nem
jaro, mivi ertekvedelemmel, kérnyezet-, taj- €s termeszetvedelemmel, vizbazis-védelemmel és
foldtani veszélyforrassal nem érintett bvezet, épiteési 6vezet hataranak a modositasa;

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirds pontositasa érdekében térténik az épitési
helyet meghatarozo eléiras modositasa;

e) a teleplileskepi rendelettel térténd 6sszhang megteremtése érdekében térténik, vagy

f) a fejlesztési tervben szereplé cselekvési programra és ezzel Gsszefliggésben a fejlesztési
terviapra, részletes fejlesztési tervlapra terjed ki.”

A mddositas soran a HESZ 2. melléklete szerinti szabalyozasi tervlapon 1évé jelmagyarazataban a
kék sraffos terlilet ,a telek beépithetd teriilete’-t jelenti, vagyis a kllterlleti épitési helyet jelenti a
belterlileti (piros) épitési hely mellett. Ugyanakkor a F& utca nyugati végén kialakitott Uj lakotelkek
legészakibb terlletére (813 hrsz.-U ingatlanra) is rafed egy ugyanolyan kék sraffozasu terllet,
azonban ott épp az ellenkezgjét, a nem beépithetd tertletet kellett volna jeldini.

Jelen modositas tehat az Eljr.419. 69. § (1) bekezdes b) pontja szerinti eliras javitasa érdekében
torténik, amelynek célja a 813 hrsz.-U ingatlan érintéen a szabalyozasi tervlapon jeldlt ,telek
beépithetd tertilete” jelkulccsal lehatarolt tertletreszenek egy uj, ,A telek nem beépitheté terilete”
jelkulcssal torténd lehatarolasa.

A moédositast elfogadom, az ellen kifogast nem emelek.

Orszagos foépitész zar6 véleménye:
A telepllésrendezeési eszkozok modositasa soran Uj beepitésre szant terllet kijelolése nem
tortenik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos fGépitész megkeresesére
iranyuld eléirasait nem kell alkalmazni.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:
Koveskal kozség telepllésrendezesi eszkdzeinek modositasara iranyuld zard velemenyem
egyetértd, javasolom annak képvisel6-testiileti jovahagyasat.

A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok maodositasarol az allami féépitész zard
szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont [Méptv. 55. § (2) b),
Eljr.419. 67. § (9)]

A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv és
teleplilésképi  rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepllésigyi miszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkesztheté allomanyainak az E-TER-be torténé feltdltésérsl. A
fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok mddositasat legkésdbb a kdzzetétel napjan; a
rendezesi tervet és annak modositasat, valamint a telepllésképi rendelet modositasat legkésdbb a
hatalybalépése napjan kell az E-TER felilletre feltdlteni [Eljr.419.72. § (2)].

A jegyzé a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatéja altal mikddtetett Integralt Jogalkotasi Rendszer
igénybevételevel gondoskodik az dnkormanyzati rendelet kihirdetését kdveté &t munkanapon
belil az onkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezeti
szoveg Nemzeti Jogszabalytarban valé kozzétételérdl [a Nemzeti Jogszabélytarrdl szdlé
338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A §].




Ha az allami f6épitész vagy az eljdrasban részt vev6 allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott
teleplilésterv és telepulésképi rendelet jogszabalyba utkozik, az E-TER-be térténé feltoltéstdl —
feltdltés hianyaban a helyben szokasos madon torténd kdzzétételtdl — szamitott 3 hdnapon beldl a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett —
térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER Ulzemeltetsje észleli az elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1)
bekezdése szerinti hataridében torténd feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol szamitott 30
napon beliil kezdeményezheti az &nkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon bellli
feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas
miatti térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi fellgyeleti
eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal [Eljr.419. 73.
§ (2)].

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrdl szélo 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok
szervezeti és miilkodési szabalyzatardl szolé 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 35. §-a alapjan latom
el.

Veszprém, 2025. oktober 13.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
foispan
nevében és meghizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész




