PAGE  
2

Településrendezési közigazgatási szerződés-módosítás
amely létrejött egyrészről 
Köveskál Község Önkormányzata

székhelye:


8274 Köveskál, Fő utca 10 

KSH statisztikai számjele:
25858
képviseli: 


Györffy Szabolcs Zoltán polgármester

másrészről az

1001-SZIN-PLUSZ Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság 

székhelye:


1124 Budapest, Deres u 2/b. 

cégjegyzékszáma:

Cg. 01-09-682819
adószáma:


11911564-2-43
képviseli: 


Berta Zsuzsanna ügyvezető
mint



Beruházó
között az alábbi feltételekkel.

1.
Felek rögzítik, hogy Köveskál Község Önkormányzata és az 1001-SZIN-PLUSZ Kft.  között 2022. február 28. napján Településrendezési Közigazgatási Szerződés (a továbbiakban Szerződés) jött létre. 
2.
Felek rögzítik, hogy a Szerződéssel érintett, Köveskál 532/1 hrsz. alatt felvett ingatlanra (a továbbiakban Ingatlan) vonatkozó, a Helyi Építési Szabályzatban (HÉSZ) rögzített feltételek a Szerződés megkötését követően módosultak, módosult továbbá Köveskál Község településképének védelméről szóló 18/2017.(XII.30.) önkormányzati rendelete, továbbá elfogadásra került Köveskál Község Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2023. (X. 3.) az Önkormányzat tulajdonát képező telkek kedvezményes értékesítéséről szóló önkormányzati rendelete, amely körülmények a Szerződés egyes feltételeinek módosítását indokolják.

3.
Felek fentiek előrebocsátását követően a Szerződés egyes feltételeit egyező akarattal, az alábbiak szerint módosítják.  

3.1.
Felek a Szerződés megkötésének időpontjában hatályos HÉSZ 18. - időközben hatálytalanított - §-ában rögzített rendelkezéseket, valamint az annak alapján készült korábbi  Településszerkezeti és Szabályozási tervet az Ingatlant érintő településrendezési eljárásban a továbbiakban nem alkalmazzák.  
3.2.
A Szerződés 4.1. pontjának rendelkezései helyébe az alábbiak lépnek.

4.1.
A Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ), valamint Köveskál Község településképének védelméről szóló 18/2017.(XII.30.) önkormányzati rendelete hatályos szabályai értelmében az Ingatlant érintően a HÉSZ 15. § (8) bekezdésében foglalt, Lf9 és Lf10 építési övezetre vonatkozó egyedi előírások kerülnek alkalmazásra.   
Ennek megfelelőpen az Lf9 és Lf10 építési övezetekben kizárólag lakó rendeltetésű főépületek és azt kiszolgáló melléképületek helyezhetők el. Az Lf9 építési övezetben 4 (Négy) db, az Lf10 építési övezetben 15 (Tizenöt) db telek kerül kialakításra az alábbi szabályok szerint:

Mindkét építési övezetben telkenként 1 főépület (legfeljebb 1 lakás) és 1 melléképület helyezhető el, min. 5,0 m előkert kialakításával és összesen legfeljebb 250 m2 bruttó alapterülettel. A főépületek alápincézéssel épülhetnek, amelyek esetében a pince a földszinti alapterület legfeljebb 50 %-ára terjedhet ki, az épület alapterületén nem nyúlhat túl, és kizárólag tárolási célt szolgálhat. A főépület egyik homlokzatmagassága sem haladhatja meg az építési övezetben meghatározott legnagyobb épületmagasság mértékét. Az építési övezetekben a minimális zöldfelületet háromszintű honos növényzettel kell kialakítani, amelybe beszámítható a kerítést takaró sövény is. Az Lf10 építési övezetben a belső telkek feltárását minimum 4 m széles magánúttal kell biztosítani. Az Lf10 építési övezet északi részén jelölt be nem építhető területet zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani, az Lf9 és Lf10 jelű építési övezetekben nem helyezhetők el a HÉSZ 15. § (4) bekezdésben felsoroltak közül a d), e) és h) pont szerinti melléképítmények.
3.3.
A Szerződés 4.2. pontjának rendelkezései helyébe az alábbiak lépnek.
4.2.
Az önálló hrsz.-ú számú ingatlanok közötti belső terület magánút besorolásba kerül. A magánút tulajdonosai: 51 (Ötvenegy) % Önkormányzat, 49 (Negyvenkilenc) % az önálló hrsz.-ú ingatlanok mindenkori tulajdonosai. A magánút 51 %-os tulajdoni hányada térítésmentesen kerül átadásra, térítés nélküli eszközátadás keretében, „ingatlan térítés nélküli átadása” jogcímén a telekmegosztás során.
3.4.
A Szerződés 4.3. pontjának rendelkezései helyébe az alábbiak lépnek
4.3.
A Beruházó vállalja, hogy a telekalakítási eljárást a 4.1.  pontban írt szabályok szerint folytatja le, ennek megfelelően annak során a jelen szerződés-módosítás mellékletét képező telekalakítási vázrajz szerint min. 1 000 m2 alapterületű építési telkeket alakít ki. A településhez legközelebb álló ingatlanrészként feltüntetett területen az Lf9 építési övezetben kialakításra kerülő 4 (Négy) db telek - az Önkormányzat által elfogadott megengedőbb építési szabályokra tekintettel - az ingatlanok megképzését és ingatlan-nyilvántartásban történő feltüntetését követően térítésmentesen, „ingatlan térítés nélküli átadása” jogcímén átadásra kerül az Önormányzat részére, amelynek eredményeként az Önkormányzat ezen a 4 (Négy) db telken 1/1 arányú tehermentes tulajdonjogot szerez. 
Úgyszintén átadásra kerül a szomszédos 531 és 540 helyrajzi számú közút ingatlanokhoz az Ingatlan azon része, amely ahhoz szükséges, hogy a két közút 8 méter széles közúttá szélesíthető legyen. A Beruházó már most kifejezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az önálló hrsz.-ú számú ingatlan megképzése után az Önkormányzat tulajdonjogai az ingatlan nyilvántartásban bejegyzésre kerüljenek, térítés nélküli eszközátadás keretében, „ingatlan térítés nélküli átadása” jogcímén a telekmegosztás során.
3.5.
A Szerződés 4.5. A) pontja rendelkezései helyébe az alábbiak lépnek .

A magánút tulajdoni hányadának 51 %-át az Önkormányzat szerzi meg térítésmentesen; a fennmaradó 49 % a telektulajdonosokat illeti meg tulajdoni hányaduk arányában. Az Önkormányzat a magánút fenntartására, állagmegóvására nem köteles; a fenntartás és üzemeltetés költségeit - ideértve a takarítást, hóeltakarítást és javításokat - a lakóingatlanok mindenkori tulajdonosai viselik a közöttük létrejövő használati megállapodás szerint.

3.6.
A Szerződésbe 5.5. pont alatt az alábbi rendelkezések kerülnek.

A Beruházó - jogutódaira is kiterjedő hatállyal - vállalja, hogy az építési övezetekben turisztikai, kereskedelmi vagy ipari tevékenységet nem végez és nem folytat; szálláshely‑szolgáltatást és rövid távú (1 évnél rövidebb időtartamú) kiadást nem végez. Lakáscélú, hosszú távú bérbeadás legalább 12 (Tizenkettő) hónap határozott vagy határozatlan - 1 (Egy) éven belül fel nem mondható - időtartamú jogviszony keretében engedélyezett. Az ingatlanok használatára - ellenérték nélkül - a tulajdonos, házas‑/élettársa, egyenesági rokonai és testvérei, valamint ezek házas‑/élettársai, egyenesági rokonai és testvérei jogosultak.
3.7.
A Szerződés 6.2. pontjának rendelkezései helyébe az alábbiak lépnek
A magánúttal kapcsolatos kötelezettségszegés (pl. idegen behajtás engedély nélkül; építőanyag‑deponálás; az út rendeltetésszerű használatának akadályozása) esetén hibás teljesítési kötbér esedékes. A napi kötbér összege a mindenkori bruttó havi minimálbér 10 (Tíz) %-a; a kötbér maximuma eseményenként 600.000,- Ft, azaz Hatszázezer. A kötbérfizetési kötelezettség akkor nyílik meg, ha az Önkormányzat a teljesítésre 15 (Tizenöt) napos írásbeli határidőt tűzött és az eredménytelenül telt el.  
Tiltott használat (különösen: szálláshely‑szolgáltatás, rövid távú kiadás, üzleti alapon rendezvény‑szervezés) esetén szerződésszegési kötbér esedékes, napi mértéke a mindenkori bruttó havi minimálbér 10 (Tíz) %-a, felső korlát nélkül (naponként, a jogsértés fennállásának teljes időtartamára).
Felek a kötbér kikötés összegét külön megvizsgálták, Beruházó kijelenti, hogy kötbér összegét értelmezte, megvizsgálta és kifejezetten elfogadja. Beruházó a kötbér vállalását kifejezetten szerződéses szabadságának keretében történő kötelezettségvállalásnak minősíti.

4.
Felek rögzítik, hogy a Szerződés teljesítése érdekében a Beruházó folytatja le az Ingatlant érintő szükséges telekalakítási eljárást. 
A jelen pontban írt telekalakítási eljárás lefolytatására Beruházó a jelen Szerződés aláírásától számított 120 (Egyszázhúsz) napos határidőt vállal. 
5.
Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Szerződés és annak jelen módosítása alapján megvalósuló telekalakítás eljárás eredményeként az Beruházó által az Önkormányzat részére térítésmentesen átadott ingatlanokra az Önkormányzat tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerül, úgy a bejegyzést követő 3 (Három) hónapon belül az Önkormányzat a Beruházó tulajdonában maradó, Lf10 építési övezetben kialakításra kerülő 15 db telek vonatkozásában a telekadó mértékét max. 50,- Ft /m2/év azaz Ötven forint/m2/év összegben állapítja meg azzal, hogy ezen összeg a jelen szerződés aláírásától számított 5 (Öt) éven belül nem emelhető meg..     

7.
Felek az egyértelműség kedvéért rögzítik, hogy ahol a Szerződés eredetileg „Z1” vagy „Z2”, illetve „Klak” építési övezetre hivatkozik ott a továbbiakban a hatályos HÉSZ Lf9 és Lf10 építési övezet megjelölés lép annak helyébe.   

Felek egyebekben a Szerződés jelen módosításokkal nem érintett feltételeit változatlanul érvényesnek és hatályosnak tekintik.
Felek jelen szerződés-módosítást mint közös ügyleti akaratuknak mindenben megfelelőt a mai napon, az alábbi helyen írták alá.
Köveskál, 2025. ……………………………...
_______________________________________       __________________________________
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